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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUCONG THAO PIEN

S6 2 Ngo Bire Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét

MAu s6: BO1-DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2025
(Ap dung cho doanh nghiép ddp ieng gia dinh hoat ddng lién tuc)

(Ban hanh theo Thong tie s6 2002014/ TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mai sb | Thuyét minh S6 cudi nim S6 dAu nim
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 338.965.090.373 316.955.542.421
1. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 34.405.255.379 4.128.457.123
1. Tién 111 VI.O1 34.405.255.379 4.128.457.123
2. Céc khoan tuong duong tidn 112
1. PAu tw tai chinh ngén han 120
1. Chimg khoén kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh (*) 122
3. Déu tr ndm gir dén ngay ddo han 123
I11. Céc khoin phai thu ngén han 130 304.559.834.994 312.674.723.539
1. Phai thu ngdn han cia khach hang 131 VI1.03.a 11.134.675.501 18.480.000.505
2. Tra rude cho.ngudi ban ngdn han 132 220.623.250.000 220.571.250.000
3. Phai thu ndi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién dg ké hoach hop ddng xdy dung 134
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 70.000.000.000 70.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V1.04.a 4.157.584.993 6.688.648.534
7. Du phang phai thu ngén han khé dai (*) 137 (1.355.675.500) (5.065.175.500)
8. Tai san thiéu chér xir 1y 139 VI.05
IV. Hang ton kho 140 VI1.07
1. Hang tdn kho 141
2. Du phong giam gid hang tdn kho (*) 149
V. Tai san ngin han khac 150 152.361.759
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 VI.13.a
2. Thué GTGT duge khau trr 152
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 VI.17.b 152.361.759
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khac 155 Vi.14.a
B. TAI SAN DAI HAN 200 757.798.363.110 762.993.686.911
I. Cac khoan phai thu dai han 210
I. Phai thu dai han cta khdch hang 211 VI.03.b
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
4. Phai thu noi bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khéc 216 V1.04.b
7. Du phong phai thu dai hgn kho doi (%) 219
I1, Tai san cb djnh Wy 220 80.918.052.325 81.550.366.215
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUCONG THAO DIEN

$6 2 Ngé Puc Ké, Phuong Sai Gon, Thanh phé HO Chi Minh, Viét

Chi tiéu Mai sé | Thuyét minh | S6 cudi nim S6 dau nim
1 2 3 4 5
1. Tai san ¢& dinh hiru hinh 221 VI1.09 2.092.012.325 2.724.326.215
- Nguyén gid 222 5125.763 576 5.125 763,576
- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 (3.033.751.251) (2.401.437.361)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 V111
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mon lay ké (*) 226
3. Tai san cd dinh v6 hinh 227 VI.10 78.626.040.000 78.826.040.000
- Nguyén gia 228 78.826.040.000) 78.826.040.000
- Gia tri hao mon Iy k& (*) 229
111, Bit dong san diu tu 230 VI.12 264.218.072.706 268.454.877.942
- Nguyén gid 231 298551.203.185 298.551.203.185
- Gié tri hao mon liy k& (%) 232 (34.333.130.479) (30.096.325.243)
IV. Tai sian d& dang dai han 240 VI.08
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 VI.08.a
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 VI.08.b
V. Piu tu tai chinh dai han 250 412.662.238.079 412.988.442.754
1. Piu tu vao cong ty con 251
2. PAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 393 .048.589.422 393.048.589.422
3. Béu tu gop von vao dom vi khac 253 24.029.410.000 24.029.410.000
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 (4.415.761.343) (4.089.556.668)
5. Du tw ndm gir dén ngay ddo han 255
V1. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trude dai han 261 VI.13.b
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 VI1.24.a
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263
4, Tai san dai han khac 268 VI.14b
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.096.763.453.483 1.079.949.229.332
NGUON VON
C - NQ PHAI TRA 300 3.075.711.418 3.410.990.195
I. N ngiin han 310 3.075.711.418 3.410.990.195
I, Phai tra nguen ban ngén han 311 VI.16.a 753.603.100 752.965.856
2, Newdi mua tra tién trroe ngin han 312 82.954.825 177270 146
3. Thud va céc khoan phai ndp Nha nuéce 313 VI.17.a 774.006.038 412.812 481
4. Phai tra nguoi lao dong 314 177.153.445 182 530483
5. Chi phi phai tra ngan han 315 VI1.18.a
6. Phai tra ndi by ngén han 316
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hgp déng xay dung 317
8. Doanh thu chura thuc hién ngin han 318 VI.20.a
9. Phai tra ngdn han khac 319 VI0L.19.a 1287.994 010 1,267 811.229
10. Vay va no thué tai chinh ngan hgm__ 320 617.600.000
11. Dy phong phai-tra ngan han -_"3—.{] VI.23.a




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

AN DUCGNG THAO BIEN

S6 2 Ngo Pic Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét

Chi tiéu M3 s6 | Thuyét minh S6 cudi nim S6 diu nim
1 2 3

12. Quy khen thudng, phic lgi 322
13. Quy binh én gid 323
14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 324
II. N¢ dai han 330
1. Phai tra ngudi ban dai han 331
2. Ngudii mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 VI.18.b
4. Phai tra ndi bo vé& vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bd dai han 335
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 VI1.20.b
7. Phai tra dai han khac 337 VI.19.b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén dbi 339
10. Cb phiéu vu dai 340
11. Thué thu nhap hodan lai phai tra 341 VI.24.b
12, Du phong phai tra dai han 342 VI.23.b
13. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong ngh¢ 343
D - VON CHU SO HU'U 400 1.093.687.742.065 1.076.538.239.137
1. Vén chit sé hiru 410 VI.25 1.093.687.742.065 1.076.538.239.137
1. Vén gop cia chu sa hiru 411 1.013.501.000.000! 1.013.501.000.000
- Cd phiéu phd thang c6 quyen biéu quyét 411a 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
- Cd phidu wu dai 411b
2. Thiang du vén ¢d phin 412 (469.161.000) (469.161.000)
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khéc cua chu so hiru 414
5. C6 phiéu quy (*) 415 (23.308.309.790) (23.808.309.790
6. Chénh léch dénh gid lai tai san 416
7. Chénh l&ch t¥ gid héi doai 417
8. Quy ddu tu phit trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghidp 419
10. Qu¥ khéc thude vén chi s¢ hiru 420
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 104.464.212.855 87.314.709.927
- LNST chua phan phéi lay ké dén cudi ky truoe 421a 87.314.709.927 77.650.620.257
- LNST chua phan phéi k¥ nay 421b 17.149.502.928 9.664.089.670
12. Negudn vén dau tu XDCB 422
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 VI.28
|. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCH 4372
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.096.763.453.483 1.079.949.229.332
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngé Bire Ké, Phuong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét

Nam

Nguoi 1ap biéu
(Ky, ho tén)

\ i

a——

Pd Nguyén Tuyét Van

Lap, Ngayl9 thang Ol nam 2026
Téng Giam doc

G
Jul :

Lé Thi Ngoc Anh

Ké toan truéng
(Ky, ho tén)




Céng ty CP BT TM BBS An Duong Thao Dién
S6 02 Ngo Pirec Ké, P Bén Nghé, Q.1, TP.HCM

Mau s6: B02-DN

(Ban hanh theo OP s6: 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bé truong BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

QUY 4 NAM 2025
Don vi tinh: VND
Quy 4 Lay k& tir du ndm dén cubi ky n
= _ ¢ |Thuyét
Chi tidu Mash| TS 2025 2024 2025 2024
minh
é'icnhova:]h ity ban hang vaouig cap 1| vi2s | 380695564 4473994052 16534995451 17.815.218.515
2. Céac khoan giam trir doanh thu 2 VI1.26
3. oAt thil Iruan v bat bae v 10 | vi27 | 3830695564| 4473904052] 16534995 451 17.815.218.515
cung cdp dich vu (10 =01 - 02)
4. Gia vén hang ban 1 VI.28 1455790.301| 1465936455  5826.794.868 5.736.700.440
2|l ohuin ghp e beln hangva 20 2374905263 2008057597  10.708.200.583 12.078.518.075
cung cdp dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.29 706.019.149| 1061014210  7.849.188.738 3.287.880.518
7. Chi phi tai chinh 72 | Y130 53.794.311)  389.330.906 343.293 851 634 935 456
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 14.259.253 17.089.175 95.908.647
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 1.112.104.428| 1.002.609.459 5.949 259 3.588.853.851
10. Loi nhudn thudn tir hoat dong
kinh doanh (30=20+ (21 -22)- (24 | 30 1915.025.673| 2677.131.442]  18.208.146.211 11.142.609.286
+25))
11. Thu nhap khéc 31 11.636 38.793.944
12. Chi phi khéc 32 335712581 23.887.130 1.324.113.560
13. Loi nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 (335.712.581) (23.875.494) (1.285.319.616)
ekl Ll i o e T 1.915.025.673| 2.341418.861|  18.184.270.717 9.857.289.670
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.31 509.934.373 1.034.767.789
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 V1.32
17. Lgi nhuan sau thué thu nhép
- 8 : 1.405.091.300| 2.341.418.861]  17.149.502. 857.289.670
doanh nghiép (60 = 50 - 51 - 52) 6l B 2302928 A8ptand
18. Lai co ban trén ¢d phiéu (¥) 70 15 24 179 103
19. Lai suy giam trén c6 phiéu (*) 71




Nguoi lap biéu
(Ky, ho tén)
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D4 N. Tuyét Van

Ké toan trudng
(Ky, ho tén)

Lé Thi Ngoc Anh

Ngay 19 thang Ofnam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN

DUGNG THAO PIEN

S6 2 Ngb Pirc K&, Phuong Sai Gon, Thanh phd H
Chi Minh, Viét Nam

MaAu sb: B03-DN

(Ban hinkh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phitong phdp triec tiép)

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Donvi tinh: VND

Chi tiéu v ss | Thuyet Ky na Ky truée
i n rud
minh L Y
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 01 25.420.217.845 17.028.163.670
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang hoa va dich vy 02 (3.133.218.509) (2.746.363.779)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.280.665.023) (1.427.718.593)
4. Tién lai vay da tra 04 (17.089.175) (95.908.647)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (419.200.000)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 14.224.309.496 2.790.729.495
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (11.749.145.116) (3.262.619.817)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 23.045.209.518 12.286.282.329
I1. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi dé mua sidm, xdy dung TSCD va cdc tai san dai 71
han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai
" 22
han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cta don vi khéc 23 (70.000.000.000)
4. Tién thu hoi ch /, ban lai cédc cd ha don vi
‘Tlen u hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cua don vi 24 40,000.000.000
khéc
5. Tién chi dau tu g6p von vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi du tu gép vén vao dom vi khac 26
7. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn duge chia 27 7.849.188.738
Lucu chuyén tién thuin tic hoat dpng dau te 30 7.849.188.738 (30.000.000.000)
I11. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh c6 phiéu, nhan von goép cia chu s¢ 31
hiru
2. Tién tra lai von gop cho cdc chu s hitu, mua lai ¢d phiéu 3
cua doanh nghiép da phat hanh
3. Tin vay ngéin han, dai han nhdn duge 33
4. Tién tra no gbc vay 34 (617.600.000) (921.600.000)
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35
6. C tuc, lgi nhudn da tra cho chu s¢ hitu 36
Luew chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (617.600.000) (921.600.000)
Luu chuyén tién thuiin trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 30.276.798.256 (18.635.317.671)
Tién va twong dwong tién diu ki 60 4.128.457.123 22.763.774.794
Anh huong cua thay déi ty gia héi dodi quy déi ngoai 61
70 34.405.255.379 4.128.457.123

Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50 + 60 + 61)
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Ngwoi lap biéu Ké toan truémg
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUGNG THAO DIEN Bio cio tai chinh

$62 Ngb Puc K&, Phudmg Sai Gon, TP. H6 Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
71 thang 12 nam 2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B09 - DN
L. THONG TIN KHAI QUAT

IL

Cong ty Cb phan Dau tu Thuong mai B4t dong san An Duong Thao Pién la Cong ty cb phan
duoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty ¢6 phan do
S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hd Chi Minh cép lan dau s 4103007249 ngay 10/07/2007,
sau d6 thay déi sang ma sé 0305087904, Cong ty thay ddi Gidy chimg nhan kinh doanh lan thi
15 ngay 04 thang 10 ndm 2022,

Tru s& chinh cua cong ty tai: S6 2 Ngd Duc K&, Phuong Sai Gon, TP. Hb Chi Minh

Vén diéu 1¢ thuc gop theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh cua Cong ty dén ngay 31/12/2025 la
1.013.501.000.000 ddng chia thanh 101.350.100 ¢b phan véi ménh gia cd phén 1a 10.000 ddng/cd
phan

C6 phiéu cta Cong ty duoc phep niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha Néi véi sé
lwgng 101.350.100 co phiéu niém yét tuong tng 1.013.501.000.000 ddng véi ma ching khoan la
HAR.

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty la:

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thuge chii sor hiru, chu sir dung hogc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong
trinh cong cong. Kinh doanh nha xudng san xuat,nha kho, bén bai (khong bao gom dau tu
xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyen st dung dét gén lién véi
ha tang.

- Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung cdc cong trinh thé thao
ngoai trdi;

- Giat Ia, lam sach cic san pham dét va 16ng thu;

. Xy dung nha khong dé ¢, chi tiét : Xdy dung nha xuong phuc vu san xuét cong nghiép, kho
chira hang.

- Vésinh chung nha ctra; V¢ sinh nha cura .

- Vésinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tat ca céc
cong trinh, bao gdm cdc véan phong, nha may, cua hang, co quan va cac khu nha da muc tiéu
khéc. Vé sinh bé boi hodc bao dudng. Dich vu tay ué va tiét trang;

- Dich vu chiam séc va duy tri canh quan;

- Hoat dong cua céc co sO thé thao. Chi tiét: Bé boi va san vén déng;

- Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao;

- Cung cap dich vu dn uong theo hop dong khong thudng xuyén voi khach

- Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khéc trong xay dung;

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co so lap bdo cdo tai chinh riéng
Béo cdo tai chinh rleng kém theo duge trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén thc

gid gbe va phu hop vai céc C hudn mue Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh co lién quan tai Vigt Nam.



CONG TY CP PAU TU THUGNG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bio cdo tai chinh

S62 Ngd bac Ké, Phuong Sai Gon, TP. Ha Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAiu sé B 09 - DN
P4 K¥ ké toan

I11.

Iv.

Ky ké toan cua Cong ty bét dau tir ngay | thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dp ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh va Théng tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bg
Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tur s6 200/2014/TT-BTC.

Hinh thirc s6 ké tosn ap dung
Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky cua Cong ty la ké toan trén méy vi tinh,
Tuyén bd vé viée tuan thi Chuén muyc ké todn va Ché a6 ké toan

Cong ty da 4p dung cédc Chuén muc ké todn Viét Nam va cdc vén ban hudng dan Chuin myc do
Nha nuée da ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
timg chudn muc, thong tu hudng dén thue hién Chuan muc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién va cc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tur ngin han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc
chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

N phai tra tai chinh cua Cong ty bao goém céc khoan vay, cdc khoan phai tra nguoi ban va phai
tra khac, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc
x4c dinh theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng
phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chira ¢6 céc quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhéi ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cac khoan tuong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom: tién mat tai quy; tién gui ngan hang; cac khoan
ddu tu ngan han co thoi han thu hoi hoac dédo han khong qua 3 thang c6 kha nang thLl}Cn doi dé

dang thanh mdt lugng tidn xdc dinh va khong co rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tlr ngay
mua khoan dau tur d6 tai thoi diém béo co.
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Cac khodin phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cc khoan du phong dugce lap cho cac
khoan phai thu kho doi. Du phong ng phai thu kho doi thé hi¢n phan gia tri ctia cac khoan phai
thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha nang thu hi tai ngay két thic ky ké toan, trong do:

Ng phdi thu qud han thanh todn:
M trich lap du phong

Tir trén 6 thang dén dudi | nim 30% gia tri
Tir 1 nam dén dudi 2 nam 50% gi4 tri
Tir 2 nam dén du6i 3 nam 70% gia tri
T 3 nam trd 1én 100% gid tri

Ng phii thu khdc:

Du phong ng phai thu khé doi dugce trich 1ap dya trén mirc ton that du kién khong thu hdi duge.
S6 tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép
trong ky.

Hang ton kho

Hang ton kho dugce xdc dinh trén co so gia thap hon giita gia gdc va gié tri thuan c6 thé thuc hién
dugc. Gia géc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tlep, chi phi lao dgng truc tiép
va chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 duoce hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia
gdce cua hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen. Gia tri thuan c¢ thé
thue hién duge duge xéac dinh bing gia ban udc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong cho hang tén kho duge trich lap cho phan gid tri du kién bi tn that do cdc khoan suy
giam trong gid tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, 13i thori..) ¢6 thé xay ra d6i v6i nguyén
vat liéu, thanh pham, hang hod ton kho thugc quyén s¢ hitru ctia Cong ty dua trén bang chiing hop
ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan. S6 tdng hodc giam khoan dy phong giam
gia hang tén kho dugc hach toan vao gia von hang ban trong ky.

Taisan c¢d dinh hiru hinh

Tai san htru hinh duge ghi nhén 14 tai san co dinh hiru hinh néu thoa man dong thoi cac tidu chudn
sau: (i) Chéc chin thu duge lgi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san do; (ii) Co thoi
gian suv dung trén | nadm tro [én; (iii) Nguyén gid tai san phai duge xac dinh mét cach tin cdy va
c6 gid tri tr 30.000.000 VND tro 1én.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lity ké.

Nguyén gid

Nguyeén gid tai san ¢d dinh hiru hinh mua sam bao Cfom gid mua va toan b cic chi phi khac lién
quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang su dung.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh do tu lam, tu xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi
san xudt thyc € phét sinh cong chi phi lap dat va chay thur.
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Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh mua dudi hinh thire trao déi v6i mét tai san c¢d dinh hiru
hinh khong tuong tu hodc tai san khac duge xéac dinh theo gia tri hop 1y cua tai san ) dinh hiru
hinh nhén v€, hodc gia tri hp ly cua tai san dem trao déi, sau khi diéu chinh céc khoan tién hoac
tuong ducmg tién tra thém hogc thu vé. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh mua duéi hinh thire
trao doi v6i mét tai san ¢d dinh hiru hinh tuong tur, hodc ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé doi
léy quyén s& hitu mot tai san tuong tu dugc tinh bang gia tri con lai cua tai san ¢ dinh dem trao
doi.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh duoc tai trg, duge biéu ting, dugc ghi nhan ban dau theo
gid tri hop ly ban diu hodc gia tri danh nghia va cédc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai san sang st dung.

Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san c¢d dinh hiu hinh dugc ghi tang nguyén gia
clia tai san néu cac chi phi nay chéc chén lam téng loi ich kinh té trong tuong lai do su dung tai
san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa man didu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S nam
Méy méc va thiét bi 05-10
Phuong tién van tai 06 - 10
Tai san c¢6 dinh khac 03 - 08

Tai san ¢b dinh vd hinh

Moi chi phi thuc té ma doanh nghiép d chi ra thoa man déng thoi cic tiéu chuén sau ma khong
hinh thanh tai san ¢ dinh hiru hinh thi duoc coi 12 tai san ¢é dinh vo hinh: (1) Chic chin thu dugc
loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san do; (ii) C6 thoi gian sir dung trén 1 nam tro
1&n; (iii) Nguyén gid tai san phai duge xac dinh mét cach tin cdy va cd gia tri tir 30.000.000 VND
tror 1én.

Tai san ¢6 dinh vo hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh mua riéng biét bao gém gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vao st dung nhu du kién. Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh
hinh thanh trong qué trinh sap nhap doanh nghiép ¢ tinh chit mua lal la gid tri hop ly cua tai san
do vao ngay mua.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh la quy én sir dung dat c6 thyi han khi dugce giao dat hogc so
tién tra khi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat hop phap tir nguoi khic, hoac gid tri quyen
sir dung dat nhan gép von lién doanh.

Nguyén gia tai san c6 djnh vé hinh duge Nha nude cap hoac duge tang, bidu, duge xac dinh theo
gid tri hgp ly ban dau cong cdc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao su dung theo
du tinh.
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Nguyén gié tai san ¢6 dinh vo hinh mua dudi hinh thirc trao déi vai mot tai san cé dinh vo hinh
khong trong tu hodc tai san khac duge xdc dinh theo gia tri hop ly cta tai san ¢d dinh vé hinh
nhan vé hoic bing vdi gia tri hop 1y cua tai sin dem trao ddi, sau khi diéu chinh céc khoan tién
hogc tuong duong tién tra thém hoac thu vé, Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh mua dudi hinh
thire trao doi véi mét tai san ¢d dinh vo hinh tuong tu, hodc c¢é thé hinh thanh do dugc ban dé doi
l4y quyén s¢ hiru mot tai san tuong tu duoc tinh bang gia tri con lai ctia tai san ¢ dinh vo hinh
dem trao doi.

Toan b6 chi phi nghién ctru duge ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho
tung du an chi duge ghi nhan 1a tai c¢d dinh v6 hinh néu Céng ty dong thei thoa man duge cac
diéu kién sau: (i) Tinh kha thi vé mat k¥ thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo
hinh vao str dung theo dy tinh hogc dé ban; (ii) Cong ty du dinh hoan thanh tai san vo hinh dé sir
dung hosc dé ban; (iii) Cong ty c6 kha nang str dung hodc ban tai san vo hinh do; (iv) Tai san v6
hinh do6 phai tao ra duoc loi ich kinh té trong tuong lai; (v) Céng ty c6 ddy du cac ngudn lyc vé
ky thuat, tai chinh va cac ngudn lyc khac dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc sir dung
tai san v6 hinh dé; (vi) C6 kha niang xac dinh mét cach chic chin toan bé chi phi trong giai doan
trién khai dé tao ra tai san vo hinh do; va (vii) Udc tinh c6 d tiéu chuén vé thoi gian sir dung va
gi4 tri theo quy dinh cho Tai san ¢é dinh v6 hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu phai duge ghi
nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi thoa man déng thai 2 diéu kién sau thi dugc
tinh vao nguyén gia tai san ¢d dinh vo hinh: (i) Chi phi nay c6 kha nang lam cho tai san ¢6 dinh
vo hinh tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gi4 ban dau;
(ii) Chi phi dugc danh gid mét cach chac chin va gin lién voi mot tai san ¢d dinh vo hinh cu thé.

Khiu hao

Tai san ¢b dinh v6 hinh cua Cong ty la cac quyen su dung dat lau dai va phan mém may tinh,
Cong ty khong tién hanh trich khau hao quyeén su dung dat lau dai, Phadn mém may tinh duogc
khiu hao theo Phuong dudng thang theo thoi gian 8 nam.

BAt dong san dau tu

Bét dong san dau tu bao gf‘)m quyén sir dung dat va nha xuong vt kién tric do Cong ty nim gifr
nham muc dich thu lgi tr viée cho thué hodc cht tang gia dugc trinh bay theo nguyen gia trir gia
tri hao mon lity ké. Nguyén gia cta bat dong san dau tu duge mua bao gom gid mua va cac chi
phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phép lién quan, thué trude ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu ty xdy la gid tri quyet toan cong trinh
hoic céc chi phi lién quan truc tiép cua bat dong san dau tu (néu c6).

Bét dong san dau tu dugc khau hao theo phuong phap dudng thang trén thai gian hiru dung ude
tinh tir 30 dén 40 nam.

Khi lgz“it dong san dau tu duoc béan, nguyén gia va khau hao lity ké dugc x6a so va bat ky khoan
141, 16 nao phét sinh déu duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

7. Cic khoan déu tu tai chinh
Piu ti vio cdc cong ty con
Céac khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong do Cong ty nam quyén kiém soat dugc trinh bay

theo phuong phap gia gbe. Cac khoan phan phéi loi nhudn ma cong ty me nhan duge tir s lgi
nhuén iy ké cua céc cdng ty con sau ngay Cong ty nam ¢ '|uyen kiém soat duoc ghi vao két qua
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10.

hoat déng kinh doanh trong ky cua Cong ty. Céc khoan phan phéi khac duge xem nhu phan thu
hdi ctia cdc khoan dau tu va duoc trir vao gia trj dau tu.

Pau tir vao cdc cong ty lién két

Céc khoan déu tur vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh huong dang ké dugc trinh
bay theo phuong phép gia goc. Cac khoan phan phdi lgi nhudn tir 6 loi nhudn thuan liy ké cta
céc cong ty lién két sau ngay Cang ty ¢6 anh huong dang ké dugc phan bd vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky cua Cong ty. Cac khoan phian ph01 khac duge xem nhu phan thu hdi cac
khoan dau tur va dugc trir vao gia tri dau tu.

Cidc khodn dau tie chieng khodn va cdc khodn diu tie khdc

Cac khoan dau tu chimg khoan va cac khoan dau tu khac dugce ghi nhan theo gid mua thuc té va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.

Dur phong ton thiit cic khoan dau tie tai chinh

Du phong t6n that céc khoan dau tu tai chinh dugc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh. Theo d6, Cong ty duge phép trich lap dy phong cho céc khoin dau tu chimg khodn tur do
trao dbi c6 gia tri ghi s6 cao hon gia thi truomg tai ngay két thic ky ké toan. Déi véi cac khoan
dAu tu tai chinh dai han, Cong ty trich 1ap du phong néu té chitc kinh t& ma Cong ty dang dau tu
bi 18, trir truomg hop 16 theo ké hoach da duge xac dinh trong phuong an kinh doanh trudce khi
dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xuét nhimg tai san can
mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugce cong vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu
nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty.
Chi phi tra trudc

Chi phi tra truge bao gdm céc chi phi tra trude ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang
cén doi ke todn va dugc phén bo trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi twong (mg v6i cac
lgi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudce

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhéan cho 56 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duge khong phu thuge vao viée Cong ty da nhian dugc hoa
don cua nha cung cap hay chua.

Cac khoan du phong

Céc khoan du phang dugc ghi nhan khi thoa man céc diéu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu ng
hién tai do két qua tir mot sy kign da xay ra; (ii) Su giam sit vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay

ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va (iii) Cong ty c6 thé dua ra duge mot ude
tinh dang tin cdy vé gid tri cua nghia vu ng do.
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12.

13.

14.

Vén chii s¢ hiru
Vén dau tu cta chi sé hiru duge ghi nhan theo sé vén thue gop ctia chi s¢ hitu.

Thang du vén ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia thure té phat hanh va ménh gia
c¢d phiéu khi phat hanh c6 phiéu bé sung hodac tai phat hanh cé phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la sé lgi nhudn tir cdc hoat dong ciua Cong ty sau khi trir cac
khoan dieu chinh do 4p dung hoi to thay doi chinh sach ké todn va diéu chinh hoi t0 sai s6t trong
yéu cua cac nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 kha nédng nhdn dugc céc loi ich kinh t c6 thé xac dinh
duge mot cach chac chan. Doanh thu duge xac dinh theo gid tri hop ly cua cac khoan da thu hodc
sé thu dugc sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi
tra lai.

Doanh thu bin hing

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi thoa mén tét ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty
da chuyen giao phan lom rui ro va lot ich gan llen voi quyen s& hiru san phdm hodc hang héa cho
ngudi mua; (ii) Cong ty khong con nam gitr quyén quan Iy hang hoa nhu nguoi s¢ hiru hang héa
hoiic quyén kiém soat hang héa; (iii) Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin: (iv) Cong W
da thu duge hodc sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén
giao dich ban hang cé thé xac dinh dugc.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc
xac dinh mot cach dang tin cdy. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duge xéac dinh khi thoa
man tat ca cac didu kién sau: (i) Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chac chan; (ii) Cong ty co
kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6; (iii) Phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan c6 thé xac dinh duoc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6 c6 thé x4c dinh dugce

Doanh thu tir tién 1di, tién ban quyén, cé ticc va lpi nhuin dwpe chia

Doanh thu phét sinh tir tién lai, tién ban quyén, c6 tirc va lgi nhuan duge chia ctia Cong ty dugc
ghi nhén khi thoa méan dong thoi cac didu kién sau: (i) Cdng ty 6 kha nang thu duge loi ich kinh
té tir giao dich d6; va (ii) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chin.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac

voi lgi nhuan rhuén duoc trinh bay trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gém cac khoan thu nhéap hay chi phi tinh thué hoac duge khéu trir trong cac nam
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khic (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khéng dugce khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhdp ctia Cong ty cén ¢t vao cde quy dinh hién hanh vé }hué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thdi ky va viéc xdc dinh sau cung ve thue thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Thué khdc

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
pOI KE TOAN

(Don vi tinh: VND)
Tién va cac khoan twong dwong tién

- Tién mat

- Tién gui ngdn hang

Cong

Phai thu khach hang ngiin han

- Cac khoan phai thu khach hang
- Du phong ng phai thu khoé doi

Cong

Tra trudc ngudi ban

a. Tra trudc ngudi ban ngan han
b. Tra trudc ngudi ban dai han

Cong

31/12/2025

31/12/2024

1.685.163.714
32.720.091.665

1.794.070.749
2.334.386.374

34.405.255.379

4.128.457.123

31/12/2025

31/12/2024

11.134.675.501
(1.355.675.500)

18.480.000.505
(5.065.175.500)

9.779.000.001

13.414.825.005

31/12/2025

31/12/2024

220.623.250.000
0

220.571.250.000
0

220.623.250.000

220.571.250.000
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Phai thu vé cho vay ngs"m han

31/12/2025 31/12/2024

- Céc khoan phai thu cho vay 70.000.000.000 70.000.000.000

Cong 70.000.000.000 0.000.000.000

Phai thu ngéin han khac
31/122025 31/12/2024
Du
Gia tri phong Gia tri Du phong
- Phai thu khac 4.157.584.993 8.688.648.534 -
Cong 4.157.584.993 8.688.648.534 )
Ting giam tai san c¢6 dinh hiru hinh
Khoan muc Miy méc, | Phuong tién Tai san co Tong cong
thiét bi vén tai dinh khac
NGUYEN GIA
S6 du ddu nim 254.511.758 | 4.782.268.182 88.983.636 | 5.125.763.576
Mua trong ky 0 0
Thanh ly, nhugng ban - 0 0
S6 du cudi ky 254.511.758 | 4.782.268.182 88.983.636 | 5.125.763.576
GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 du ddu ky 254.511.758 | 2.057.941.967 88.983.636 | 2.401.437.361
Khau hao trong ky . 632.313.890 0 632.313.890
Giam KH do thanh ly 0 0
S6 du cudi ky 254.511.758 1 2.690.255.857 88.983.636 | 3.033.751.251
. \
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

2.724.326.215

2.092.012.325

Miu s6 B 09 - DN

2.724.326.215

2.092.012.325

- Nguyén gid cia TSCP hét khau hao con str dung tai thoi diém ngay 31/12/2025 1a: 343.495.394 dong

Tang giam tai san ¢6 dinh v6 hinh

Khoan muc Quyén sir dung Phan mém may Tong cong
dat tinh

NGUYEN GIA
S6 du dau ky 78.826.040.000 0| 78.826.040.000
Thanh ly, nhugng ban
S6 dur cudi ky 78.826.040.000 0| 78.826.040.000
GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 duw diu ky . 0 0
Khéu hao trong ky -
Giam do thanh ly
S6 dur cudi ky 2 0 0
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu ky 7%.826.040.000 0| 78.826.040.000
Tai ngay cudi ky 78.826.040.000 0| 78.826.040.000




CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngb Dire K&, Phudmg Sai Gon, TP. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho k¥ tai chinh két thue ngay

31 thang 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
8 Bét dong san diu tu

Maiu s6 B 09 - DN

Khoan muc

Quyén sir dung
dat

Nha cira

Tong cong

NGUYEN GIA
S6 di dau ky

Tang trong ky

S6 dur cudi ky

GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 du du ky

Khéu hao trong ky

$6 du cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay du ky

Tai ngay cudi ky

142.135.275.709

0

142.135.275.709

142.135.275.709

142.135.275.709

156.415.927.476

0

156.415.927.476

30.096.325.243

4.236.805.236

34.333.130.479

126.319.602.233

122.082.796.997

298.551.203.185

0

298.551.203.185

30.096.325.243

4.236.805.236

34.333.130.479

268.454.877.942

264.218.072.706
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG

$6 2 Ngo bire Ké, P. Sai Gon, TP. Hd Chi Minh

THAO PIEN

Bdo cdo tai chinh

Cho k¥ tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAu s6 B 09 - DN

A A -
So du didu ndm

Lii trong nam
Thit lao HBQT

S6 du cudi nim

1.013.501.000.000

I 1.013.501.0¢2.000

(462.161.000) | (23.808.309.790)

(469.161.000) | (23.808.309.790)

77.650.620.257

9.857.289.670
(193.200.000)

87.314.709.927

13. Chi phi phai tra ngﬁn han
31/12/2025 31/12/2024
- Lai vay phai tra 0 0
Céc khoan phai tra khac : 0
Cong 0 0
14. Phai tra khac
31/12/2025 31/12/2024
a. Ngan han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1.287.994.010 1.267.811.229
Cong 1.287.994.010  1.267.811.229
b. Dai han 0 0
- Nhan k¥ quy, ky cugce dai han
Cong 0 )
15. Vén chii sé hiru
15.1 Bang ddi chiéu bién dong cua von chii s¢ hitu
i Vén diu tu cia Thing du CH phiéu quy | Lg¢i nhuén chua Tong cé@ﬁ
chi s hitu | von cé phan phéan phoi
NAM TRUOC |

1.066.874.149.467

9.664.089.670
(193.200.000)

1.076.538.239.137

NfiM NAY
S6 du dau nim

| Lai 097/2025
Lai Q4/2025

S6 du cudi ky

1.013.501.000.000

i
- 1.013.501.000.000

;
i (23.808.309.790)

(469.161.000)

(469.161.000) | (23.808.309.790)

87.314.709.927
15.744.411.628
1.405.091.300
104.464.212.855

1.076.538.239.137
15.744.411.628
1.405.091.300
1.093.687.742.065




CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN
§6 2 Ngb Dire K&, P. Sai Gon. TP. Ho Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho ky tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

15.2.  Cé phiéu

Miu sé B 09 - DN

31/12/2025 31/12/2024
Co phiéu C6 phiéu
S6 lugng co phleu diang ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
S6 lugng cb phleu da bén ra cong chiing 101.350.100 101.350.100
Cé ph1eu phd thong 101.350.100 101.350.100
C6 phiéu uu dai - -
S6 lug’ ng cb ph:eu dugc mua lai 5.666.010 5.666.010
Co ph1eu phd thong 5.666.010 5.666.010
C6 phiéu uu dai
S6 lugng cb phleu dang luu hanh 95.684.090 95.684.090
CH phleu phé théng 95.684.090

Cé phiéu uu dai
*Ménh gid co phiéu dang lieu hanh: 10.000
VND

95.684.090

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH

(Pon vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 deén 31/12/2024
b , 3.830.695.564 4.473.994.052
Doanh thu bén hang va dich vu da cung cép 3.830.695.564 4.473.994.052

Cac khodn giam trir

Doanh thu thuén

3, Gi4 von hang ban

Gia von cua hang hoa da ban va dich vu da cung
cép

Cong

3.830.695.564

4.473.994.052

Tur01/10/2025
dén 31/12/2025

Tir 01/10/2024

_dén 31/12/2024

1.455.790.301

1.465.936.455

1.455.790.301

1.465.936.455

Pas w7
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DU'ONG THAO DIEN Bio cdo tai chinh
S& 2 Ngd Pree K&, P. Sai Gon, TP. Ho Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B 09 - DN
3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Tur 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
Doanh thu tai chinh 706.019.149 1.061.014.210
Cong 706.019.149 1.061.014.210
4. Chi phi tai chinh
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
Chi phi lai vay 0 14.259.253
Chi phi du phong 53.794.311 375.071.653
Cong 53.794.311 389.330.906
=H Chi phi quan 1y doanh nghiép
Tur 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025  dén 31/12/2024
Chi phi quan ly doanh nghiép 1.112.104.428 1.002.609.459
Cong 1.112.104.428 1.002.609.459
6. Loi nhuin khac

Thu nhép khae
Thu nhép khac
Chi phi khac

Chi phi khéc
Loi nhuin khac

Tir 01/10/2025
dén 31/12/2025

Tir 01/10/2024
dén 31/12/2024

335.712.581

335.712.581

(335.712.581)




CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN Béo cdo tai chinh
$6 2 Ngo Dire K&, P. Sai Gon, TP. Hd Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B 09 - DN

T Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 den 31/12/2024

Loi nhudn truéc thué 1.915.025.673 2.341.418.861
Piéu chinh ting 1.547.673.596 367.212.581
Giam 18 theo BBKT ky thué 2022-2024 1.516.173.596

Chi phi khéng hop 1y, hop 1¢ 31.500.000 367.212.581
Piéu chinh giam

Thu nhép chiu thué uéc tinh nam hi¢n hanh 3.462.699.269 2.708.631.442
Chuyén 16 nam 2022 2.708.631.442
Thué suat thué TNDN 17% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 588.658.875

Piéu chinh giam thué TNDN Q3/2025 theo 17% (78.724.502)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 509.934.373 0

Cac bao cao thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan | thué. Do viéc 4p dung lut va céc quy dinh
vé thué co thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugce trinh bay trén cdc bo céo tai
chinh c6 thé s& bi thay déi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

VI. NHUNG THONG TIN KHAC

(Don vi tinh: VND)
L. Chénh léch s6 ligu két qua kinh doanh giira Bao cdo tai chinh Quy 4/2025 so véi cung ky nam

truéc (Quy 4/2024):

Can cir Luat Chimng khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cua Québe hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam;
Cin ctr vao Théng tu s6 96/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo tai chinh huéng dén vé viéc cong bd thong
tin trén thi trudng ching khoén;

Can cir vao Béo céo tai chinh Quy 4/2025 ciia Cong ty CP Dau tu Thuong mai Bét dong san An Duong
Thao Pién (Ma chimg khoan: HAR);

Nay bang vin ban nay, ching t6i giai trinh vé viéc chi tiéu loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép tai bdo cao két qua hoat dong kinh doanh cuiia Quy 4/2025 thay d6i tir 10% trd 1én so vai
b4o cdo cuing ky nam trude nhu sau:

Chi tiéu Quy 4/2025 Quy 4/2024
Téng doanh thu 4.536.714.713 5.535.008.262
Lgi nhuén trude thué TNDN 1.915.025.673 2.341.418.861
Lgi nhuan sau thué TNDN 1.405.091.300 2.341.418.861

Loi nhuan sau thué va trude thué cia Quy 4/2025 giam so v6i Quy 4/2024 ciia BCTC Céng ty la do:

Tai thoi diém két thac Quy 4/2025, Cong ty ghi nhan tong doanh thu la 4.536. 714.713 dong, glam 22%
50 v&i tong doanh thu ctiia Céng ty trong Quy 4/2024. Sy chénh léch ndy chu yéu xuat phdt tir viéc trong
Quy 4/2025 doanh thu hoat déng kinh doanh cdt 161 (hoat dong kinh doanh bat dong san) va doanh thu
hoat déng tai chinh giam so voi cing ky nam trudc.

Tir nguyén nhan ké trén, Cong ty ghi nhan lgi nhuédn sau thué thu nhip doanh nghiép ciia Quy 4/2025
giam dang k&, chénh léch hon 10% so v&i cuing ky ndm trudc.

N ¥ A



CONG TY CP DAU TU THUGONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bido cdo tii chinh
$é 2 Ngb Bire K&, P. Sai Gon, TP. Hd Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay
31 thdng 12 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

2: Céc khoan c¢dng ng tiém tang

Cong ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nio tinh dén ngay 31/12/2025
3. Théng tin vé cdc bén lién quan

Cong ty khéng co.
4. Sé liéu so sanh

S6 ligu so sanh la s6 ligu cua Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 da dugce
Cong Ty TNHH Kiém Toan Va Pinh Gia Qudc té kiém toan va sé lidu béo co tai chinh Quy 4 nam 2024

C& PHAN
AU TUTHUONG  MA

; BATD NG?t
Ké toan truéng Tong Giam dbc

Ngay 19 thang O1 nam 2026

0 e

D3 Nguyén Tuyét Van L& Thi Ngoc Anh
Ngudi lap biéu
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